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СОГЛАСОВАНО:

Глава Грибановского муниципального района 
Воронежской области

    _______________     М.И. Тарасов
                                                               (подпись)                                               
                                                                                     «______» __________ 2025 г.

Инвестиционное предложение  «Благоустройство объекта «Места отдыха у воды», расположенного по адресу: Воронежская область, в пгт. Грибановский, ул. Машиностроителей»

	№ п/п
	Наименование раздела
	Содержание

	1.
	Описание проекта и обоснование его актуальности


	1.Наименование проекта: 
«Благоустройство объекта «Места отдыха у воды», расположенного по адресу: Воронежская область, в пгт. Грибановский, ул. Машиностроителей» - это   организация и создание условий для комфортабельного отдыха у воды жителей и гостей  пгт. Грибановский.  
2. Сведения о публичном партнере/концеденте: Администрация Грибановского городского поселения Грибановского муниципального района Воронежской области

3. Обоснование актуальности проекта: 

Наша малая Родина – это посёлок городского типа Грибановский, которому в 2025 году исполнится 90 лет. Это место, где сменилось несколько поколений жителей.

Как сделать так, чтобы житель посёлка оставался хранителем культурного наследия Малой Родины?

В теплые месяцы года отдых на свежем воздухе пользуется в России безусловной популярностью. Более всего население предпочитает отдых у водоемов – озер, прудов, рек. Морской пляжный отдых, несомненно, более популярен, однако, летний отпуск, как правило составляет только две-три недели, при этом далеко не каждый россиянин имеет финансовую возможность провести столько времени на курорте. Именно поэтому региональные зоны отдыха пользуются не меньшей популярностью. На сегодняшний день их можно разделить на следующие типы:

- необустроенные («дикие»);

- обустроенные государственные (бесплатные);

- обустроенные частные (платные).

Исторически, первые два пользуются у населения страны наибольшим спросом, при этом обустроенные бесплатные зоны отдыха составляют не более 1% от общей их площади. Так называемые «дикие» места отдыха сегодня зачастую находятся в плачевном состоянии из-за большого количества отходов, отсутствия бережного отношения к природе со стороны отдыхающих и отсутствия надзора и поддержания порядка со стороны государства. Кроме того, если говорить о «диких» пляжах, то есть еще целый ряд факторов риска, связанного с отдыхом на них:

- отсутствие санитарного контроля качества воды;

- отсутствие паразитарного контроля территории пляжа;

- необследованное и неочищенное от острых камней, осколков стекла, кусков металла и т.д. дно;

- отсутствие спасателей и медицинской помощи.

Рассматриваемая территория проекта «Благоустройство объекта «Места отдыха у воды», расположенного по адресу: Воронежская область, в пгт. Грибановский, ул. Машиностроителей» высоко востребована у местного населения и нуждается в благоустройстве.  
Предпосылками к организации места отдыха у воды становится рост популярности внутренних курортов на фоне снижения общей платежеспособности населения.  
4. Краткое описание проекта: 
Благоустройство места отдыха у воды – комплекс специальных мероприятий по инженерной подготовке и обеспечению безопасности, озеленению, устройству покрытий, освещению, размещению малых архитектурных форм, обустройству функциональных зон, целью которых является создание безопасных и надлежащих условий для массового отдыха граждан на водном объекте или его части, улучшение внешнего вида пляжной территории, ее функциональных, экологических, санитарногигиенических характеристик, а также микроклимата.

Проектом предусмотрено выполнение работ:

- монтаж уличного освещения;

- монтаж видеонаблюдения;

- устройство асфальтового, бетонного, плиточного, песчаного покрытий;

- устройство конструкции покрытия из деревянного настила;

- установка ограждения, навеса, беседок, раздевалки, скамеек, урн, шезлонгов, туалета, душевых кабин;
- устройство парковки автомобилей;

- устройство велопарковки;

- устройство смотровой площадки;

- установка помещения для спасателей;

- обустройство детской площадки;

- обустройство площадок для торговли (летнее кафе, тир, прокат пляжного инвентаря); 

- обустройство площадки для игры с мячом;
- обустройство зоны пляжного отдыха;

- обустройство зоны для барбекю;

- установка контейнерной площадки;

- озеленение.

Зона отдыха у воды, образованная смотровой площадкой круглой формы, имеет важное композиционное значение. Пляжная территория по проекту обеспечивается малыми архитектурными формами: шезлонгами, зонтами, кабинкой для переодевания, урнами. Особое внимание при проектировании было уделено развитию дорожно-тропиночной сети. Создание комфортной среды невозможно без учета пешеходных связей. Поэтому максимально учтено перемещение людей по пляжу. 

Целевые группы:

- молодёжь;
- семьи с детьми;
- пожилые люди.
5.  Финансирование создания объекта:  
Объем бюджетных средств планируется в размере 14,0 млн. руб. Объем частных инвестиций составит 6,0 млн. руб. Сумма подлежит уточнению после подготовки проектно-сметной документации.
6. Необходимость проектирование объекта частным партнером/концессионером:  
Проектирование осуществляется за счет бюджетных средств.
7. Необходимость осуществления частным партнером/концессионером полного или частичного финансирования эксплуатации и (или) технического обслуживания объекта: 
Концессионером планируется финансирование эксплуатации и технического обслуживания созданного объекта ежегодно в размере 2,7 млн. руб.
8. Необходимость обеспечения публичным партнером/концедентом частичного финансирования создания частным партнером объекта, а также финансирование его эксплуатации и технического обслуживания: 
Передача объекта по концессионному соглашению позволит снять финансовую нагрузку по эксплуатации и техническому обслуживанию места отдыха у воды на бюджет Грибановского городского поселения. 

	2.
	Цели и задачи реализации проекта, определяемые с учетом целей и задач, которые предусмотрены документами стратегического планирования
	1.Цели реализации проекта: 
Создание условий для полноценного и безопасного отдыха у воды в летний период времени. 
2. Задачи реализации проекта:
- Создание универсальной пляжной зоны для всех категорий населения, молодежи, семей с детьми, пожилых людей.
- Оздоровление населения поселка городского типа Грибановский.

- Повышение экологической безопасности водоема в поселке и экологической культуры населения.

- Привлечение внебюджетных средств для реализации проекта по благоустройству места у воды.

- Создание новых рабочих мест.

3. Цели и (или) задачи, предусмотренные государственными (муниципальными) программами, на достижение которых направлена реализация проекта, с указанием правовых актов и их пунктов: 

Отсутствуют.

	3.
	Сведения об объекте


	1. Вид объекта: 
Некапитальное строительство.
2. Наименование собственника объекта, предлагаемого к реконструкции:
Администрация Грибановского городского поселения Грибановского муниципального района.
3. Адрес (место нахождения) объекта, предлагаемого к созданию и (или) реконструкции:
Воронежская область, Грибановский муниципальный район, пгт. Грибановский, ул. Машиностроителей. 
4. Перечень имущества, которое планируется создать: 
Создание инфраструктуры и благоустройства места отдыха у воды за счет бюджетных средств концедента.

Строительство летнего кафе не менее чем на 30 мест, летний тир, прокат пляжного инвентаря, детская площадка, площадки для игры с мячом за счет концессионера.
5. Наличие задания на проектирование объекта: 
Отсутствует.
6. Наличие проектной документации на объект: 
Отсутствует.
7. Наименование собственника проектной документации на объект (если имеется):
Отсутствует.
8. Юридическое лицо, осуществляющее разработку проектной документации на объект или задания на проектирование объекта (если имеется): 
Не определено.

	4.
	Срок реализации проекта или порядок определения такого срока.
	1. Срок реализации соглашения: 
15 лет (2025-2040 гг.)
2. Срок осуществления частным партнером/концессионером проектирования объекта: 
Разработка проекта в 2025 году осуществляется за счет средств концедента. Создание инфраструктуры и благоустройства места отдыха у воды за счет бюджетных средств концедента в 2026 году.

3. Срок создания объекта частным партнером/концессионером:  2 года.
4. Срок эксплуатации и (или) технического обслуживания объекта частным партнером/концессионером:
Срок эксплуатации объекта 2027-2040 гг.

	5.
	Оценка возможности получения сторонами соглашения о муниципально-частном партнерстве дохода от реализации проекта муниципально-частного партнерства.


	1. Объем производства товаров, выполнения работ, оказания услуг в рамках реализации проекта: 

Согласно требованиям нормативных документов, на 1 отдыхающего должно приходиться не менее 8 м2 полезной площади пляжа. Учитывая, что не менее 40% территории планируется под инфраструктуру, получаем 860,0 м2 или же максимальное количество отдыхающих – 100 человек, из которых 20% или 45 человек - дети. Территория позволяет организовать парковку для 30 автомобилей, остальные могут быть припаркованы на прилегающей территории к пляжу. 

2. Планируемая себестоимость производства товаров, выполнения работ, оказания услуг в рамках реализации проекта: 

Средний чек одного посещения, пользования услугами проката, платные услуги, услуги кафе – 1000 рублей на одного человека.
3. Объем планируемой выручки частного партнера от представления потребителям товаров, работ, услуг в рамках реализации проекта: 
Поток посетителей планируется 70 человек в день, средний чек на 1 человека 1000 рублей, планируемая выручка составит 70,0 тыс. рублей вдень, планируемая выручка за летний период – 10 500,0 тыс. рублей 
4. Планируемые налоговые доходы бюджетов бюджетной системы Российской Федерации от реализации проекта: 

Планируется использовать упрощенную систему налогообложения – 6% от полученной выручки. Исходя из запланированной выручки в размере 10 500,0 тыс. рублей налоговый доход в бюджетную систему РФ составит 630,0 тыс. рублей в год. Реализация проекта позволит создать дополнительно 12 рабочих мест. Доход в региональный и местный бюджет от налога на доход физических лиц составит 234,0 тыс. рублей в год из расчета средней заработной платы 30 000,0 рублей в месяц х 12 человек х 13% х 5 мес.

	6.
	Прогнозируемый объем 

финансирования проекта, в том числе прогнозируемый объем финансирования за счет бюджетных средств (с обоснованием), и объем частного финансирования. 
	1. Общий прогнозируемый объем финансирования проекта: 
Общий прогнозируемый объем финансирования  составит – 20,0 млн. рублей.
2. Прогнозируемый объем финансирования создания объекта (по годам):  
2025 год – ​​​2,0 млн. рублей подготовка проектной документации.

2026 год – 12,0 млн. рублей создание благоустройства территории.

2027 год – 6,0 млн. рублей строительство объектов по договору концессии.
3. Прогнозируемый объем финансирования эксплуатации и (или) технического обслуживания объекта (по годам): 
Прогнозируемый объем финансирования эксплуатации и технического обслуживания объекта составит – 7,8 млн. рублей ежегодно.
4. Объем финансирования проекта за счет собственных средств частного партнера (по годам): 
Финансирование за счет концедента отсутствует. Прогнозируемый объем финансирования эксплуатации и технического обслуживания объекта частного партнера составит – 7,8 млн. рублей ежегодно.
5. Прогнозируемый объем финансирования за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации создания частным партнером объекта (по годам): 
Отсутствует

6. Прогнозируемый объем финансирования за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации эксплуатации и (или) технического обслуживания объекта (по годам): 
Отсутствует.
7. Сведения о финансовой эффективности проекта (Чистая приведенная стоимость проекта):  

Затраты на создание объекта концессионного соглашения – 6 млн. руб., дополнительные затраты на содержание и техническое обслуживание – 2,6 млн. руб. ежегодно. Выручка от реализации проекта составит 10,5 млн. руб., рентабельность – 15%, чистая прибыль – 1,6 млн. руб.
Окупаемость проекта для концессионера – 3,8 года.

	7.
	Проект Соглашения (соглашение о муниципальном партнерстве)
	1 Содержание проекта соглашения должно соответствовать условиям, предусмотренными Федеральным законом  от 13.07.2015 № 224 –ФЗ « О государственно-частном партнерстве, муниципально-частном партнерстве в Российской Федерации и внесение изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» или Федеральным законом от 21.07.2005 № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях, и иные не противоречащие законодательству условия:  
 В настоящее время не определён концессионер (индивидуальный предприниматель или юридическое лицо), который будет по концессионному соглашению  создавать объект муниципально-частного партнёрства на территории Грибановского городского поселения. В связи с данным обстоятельством не представляется возможным составить проект  концессионного соглашения, поскольку требуют обсуждения и согласования с концессионером существенных условий соглашения, предусмотренные Федеральным законом от 21.07.2005 № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях». При определении Концессионера соглашение будет разработано на основе  Постановления Правительства Российской Федерации от 09.02.2007 № 90 «Об утверждении типового концессионного соглашения в отношении объектов культуры, спорта, организации отдыха граждан и туризма и иных объектов социально-культурного назначения».
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